Zmluva o podnijme nebytovych priestorov ¢, 42/2013/3
uzatvorend podla zdkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

1. Najomca: MBB a. s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Bansk4 Bystrica

v zastupeni: Ing. Pubomir Bobék, predseda predstavenstva
1CO: 36 039 225

DIC: 2020093504

ICDPH: SK2020093504

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka ¢.:
601/S

Cislo uétu: 2627131986/1100

a

2. Podnajomnik: DAVICOR a. s.

Sidlo: Parickova 18,821 08 Bratislava
v zastupeni: Mgr. Ivica SiSolakova

1CO: 43987915

ICDPH: SK2022538914

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd: Sa, vlozka ¢. 4403/B
¢islo Gétu: 2620735920/1100

CL1
Predmet zmluvy

1. Ndjomca mé na zdklade osobitnej Ndjomnej zmluvy ¢&. 46/2005 RMaj zo dia 1. 4. 2005,
uzatvorenej s Mestom Banskd Bystrica a Ndgjomnej zmluvy €. 214/2006 RMaj zo dna 31. 7.
2006, uzatvorenej s Mestom Banska Bystrica v najme nehnutel'nosti:

- budovu ,,Hradného arealu Barbakan", nachddzajicu sa v Mestskej pamiatkovej rezervacii v
Banskej Bystrici na Namesti Stefana Moyzesa &. 26/52, stpisné &islo 52, nachadzajicu sa na
pozemku parcela ¢. C-KN 1/1 a parcela C-KN 1/3,

- budovu ,,Hradné veZa" v Banskej Bystrici na Namesti Stefana Moyzesa &. 27/53, stpisné
¢islo 53, nachddzajicu sa na pozemku parcela ¢. C-KN 1/2;

- pozemky parcela ¢. C-KN 1/1 zastavand plocha o vymere 254 m’, parcela ¢. C-KN 1/2
zastavand plocha o vymere 104 m%, parcela & C-KN 1/3 zastavand plocha o vymere 66 m” a
parcela C-KN 1/4 zastavana plocha o vymere 217 m?,

- pozemky parcela &. C-KN 5419/8 zastavana plocha o vymere 224 m®, parcela C-KN 5419/9
zastavana plocha o vymere 62 m?, parcela & 5419/10 zastavana plocha o vymere 79 m” a
parcela C-KN 5419/2 zastavana plocha o vymere 1 022 m? - v Gasti o vymere 275 m’;

- nehnutelnosti si vedené Spravou katastra v Banskej Bystrici v katastralnom tzemi Banska
Bystrica na LV €. 4073,



2. Najomca za podmienok stanovenych v tejto zmluve prenechdva Podndjomnikovi do
podnajmu nebytové priestory a verejné priestranstva o celkovej vymere 895 m’, nachadzajuice
sa v/na nehnutel’nosti uvedenej v bode 1 (d’alej len ,,nebytové priestory"), a to:

C.M. POPIS MIESNOSTI PLOCHA (m2)
101 RESTAURACIA 73,10
102 BANKETKA 27.84
103 KUCHYNA 24,40

104  VIACUCELOVY PRIESTOR 255,25
105 DENNY BAR

106 TERASA

107 VSTUPNA HALA

108 SKLAD KUCHYNE 4,90
109 WC PRIESTOR 2.82
111 VSTUP PERSONALU 2,21
112 SPRAVA GALERIE 39,60
115 MIESTNOST VZT 24,40
201  SALONIK 13,24
202 SALONIK 27,65
203 PAVLAC 21,00
204 SALONIK 36,86
205 PRIESTOR VYTAHU 5,90
206 CHODBA 14,58
207 WC MUZI 7.22
208 WCZENY 5,25
214 PREDSIEN 2,30
209 UPRATOVACKA 4,37
210 DENNY BAR 27.85
211 FOYER 24,51
212 SALONIK 30,88
213  SALONIK 27,78
301 CHODBA 3,70
302  SALONIK 44,65
303 PREDSIEN APARTMANU 4,47
304 APARTMAN 24,94
305 WC, SPRCHA 4,60
306 SCHODISKO 3,82
307 OCHOZA 13,32
402  VSTUP DO VEZE 2,16
403 CHODBA 10,13

404 SATNAPERSONAL-MUZI 9,33
405 SATNAPERSONAL-ZENY 10,13

001 SKLAD VINA A NAPOJOV 18,00
002 SKLAD PRE KUCHYNU 15,50
003 WC MUZI 11,40
004 WCZENY 7,90
005 UPRATOVACKA 2,40
006 CHODBA 1,98
007 PRISTUPOVE SCHODISKO 2,30

SPOLU 894,64



TERASA 156,00

STROJOVNA FONTAN 24,00
FONTANY 121,00
CL1II

Ukel podnajmu

1 Najomca prenechdva nebytové priestory do podndgjmu Podnajomnikovi na ucely
prevadzkovania kultimo-spolo¢ensko-administrativneho a reStauraéného zariadenia.

2 Podndjomnik bude v nebytovych priestoroch vykonavat' &innost, ku ktorej je
opravneny na zéklade svojho podnikatel'ského opravnenia.

3, Podngjomnik prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom nebytovych
priestorov, tieto si uzivania schopné a mozu sluZit’ dohodnutému ucelu.

C1. 111
Doba podnajmu

1. Podnéjom sa uzatvara na dobu ur€it od 1. 3. 2014 do 31. 3. 2014.

CL 1V
Najomné a iihrada za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov

L Najomné je stanovené na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran vo vyske
1.500,- EUR), (slovom tisicpit'sto EUR a) za mesiac bez DPH. Uhrada za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov (,,d’alej len ,,Ghrada za sluzby"),
nie je zahrnutd v ngjomnom.

2. Né4jomca uskutoéni vyi&tovanie zalohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujiceho
roka. Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyictovania najneskér do 30 dni
po dorudeni vytiétovania Podngjomnikovi.

3. Ak Podnajomnik neuhradi nijomné alebo tihradu za sluZby riadne a v¢as, ma Ngjomea
pravo pozadovat zaplatenie iroku z omeskania vo vyske 2,5 %o z dlhovanej sumy za kazdy
dent omeskania, najmenej v8ak 0,83 EUR za kazdy aj zacaty deti omeskania.

4. Nijomca s Podndjomnikom sa dohodli, Ze ngjomné a thrady za sluzby Podndjomnik
zaplati Ngjomcovi na zaklade dailového dokladu - faktiry, ktora bude splatnd do 15. 3. 2014.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

L. Nijomca odovzda Podndjomnikovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

2 Podnajomnik je povinny uZivat' nebytové priestory len na dohodnuty tcel najmu, tak
ako je uvedeny v ¢lanku II, bod 2.1.



3 Podnajomnik je povinny platit’ Ndjomcovi ndjomné a thradu za sluzby riadne a v¢as.
Néjomné je Podndjomnik povinny platit v sulade s faktirou Najomcu vystavenou
Podnajomnikovi.

4, Pri kazdej uhrade ndjomného a thrad za sluzby je Podndjomnik povinny uviest’ udaje
podla faktiry. Ak pri platbe nebude uvedeny mesiac a rok, ma sa zato, Ze obidve strany
sthlasia, Ze ide o kalenddrne neidentifikovanu platbu a té sa povazuje za platbu za ten mesiac,
v ktorom bola pripisand na tc¢et prenajimatela.

3, Podndjomnik je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy, Upravy tcelovej
povahy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim
nebytovych priestorov a spoloénych priestorov Podndjomnikom, alebo osobami, ktoré sa s
jeho suhlasom nachadzaji v nebytovych priestoroch v silade s Nariadenim vlady SR &.
87/1995 Z.z. z 18. 4. 1995 v zneni neskorsich predpisov.

6. Podnijomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Najomcovi potrebu tych
oprav, ktoré ma vykonat Najomca a umoznit' ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych
oprav, inak Podn4jomnik zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Néjomcovi akuikol'vek Skodu, ktorad
vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit’.

. Podngjomnik je povinny poskytnit’” Najomcovi v suvislosti s vykonom oprav, na
ktorych vykonanie je Ndjomca povinny, potrebni sic¢innost’, najmi je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere nebytové priestory.

8. Podngjomnik nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné upravy nebytovych
priestorov bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Ndjomeu.

9. Podngjomnik nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich ¢ast’ do podnajmu
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu N4jomcu.

10.  Podnajomnik sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku vlastnika alebo N4jomecu,
ktoré vznikni v suvislosti s prevadzkou Podndjomnika alebo s inou jeho ¢innost'ou.
Podnéjomnik berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoZe zbavit,, pokial’ nepreukaZe,
7e Skoda bola spdsobend neodvratitelnou udalostou nemajicou pévod v prevadzke alebo
vlastnym konanim poskodeného.

11.  Najomca nezodpovedd za pripadné $kody spdsobené na majetku Podndjomnika.

12.  Podnajomnik zodpovedda v plnom rozsahu za zabezpeCenie ochrany predmetu
podnajmu pred poziarmi v zmysle zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskordich predpisov a zavizuje sa pocas prevadzky vykonat' vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

13.  V pripade skoncenia podnijmu je Podndjomnik povinny vratit’ nebytové priestory v
stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

14.  Podnajomnik berie na vedomie a suhlasi stym, ze vietky pisomnosti tykajice sa
najomného vzt'ahu doru¢ované postou na adresu, uvedenti v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na
inu pisomne oznament adresu, sa pokladaji za doru¢ené priamo do jeho vlastnych rik, a to aj



v pripade, Ze zasielka bude ndjomcovi postou vratend ako podnajomnikom neprevzatd, alebo
ak Podnajomnik odoprie prevziat’ zéasielku,

15.  Podndjomnik sa zavdzuje zabezpegit' beZnu udrzbu a udrZiavanie hygieny a Cistoty
nebytovych priestorov na vlastné naklady.

CL VI

Skondenie podnajmu
L. Podnajom nebytovych priestorov sa skon&i uplynutim doby dohodnutej v &lanku III
tejto zmluvy.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby méZu zmluvné strany skon€it’ ngjomny vztah:
a) pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou, z dovodov uvedenych v ust. § 9 zakona €. 116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
c) z ddvodov ukoncenia néjomného vztahu medzi vlastnikom predmetu najmu a

Néajomcom zo strany vlastnika pre zavinené poruSenie zmluvnych povinnosti Najomceu tak,
ako mu ich uklada N4jomna zmluva &. 46/2005 RMaj a Najomna zmluva ¢. 214/2006 RMaj.

3. Vypovedna lehota je jednomesatnd a zaCina plynif prvym diom kalendérneho
mesiaca nasledujiiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

CL VI
ZAavereéné ustanovenia

1. Pre pravne vztfahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zdkona €. 116/1990
Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov, ustanovenia
Obéianskeho zakonnika, Zakona &. 49/2002 Z.z. o ochrane kultirnych pamiatok a prislu$nych
VZN Mesta Banska Bystrica.

2. Tuto zmluvu je mozné menit’ a doplifiat’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych strén a to
formou pisomnych dodatkov k zmluve.

3. Zmluva nadobuda platnost” diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ po
jej zverejneni na webovej stranke najomeu.

4. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi 2
vyhotovenia.
5. Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluva pregitali, jej obsahu porozumeli, zmluva

nebola uzatvorena v tiesni ani za inak napadne neyyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju

vlastnoruéne podpisuj.
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